TITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES
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Reglement Titre 1-Dispositions Générales

Ce reglement est établi conformément aux articles R.123-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU REGLEMENT

Article L 123-1 du code de I'urbanisme : "Les plans locaux d'urbanisme couvrent l'intégralité
du territoire d'une [..] commune a l'exception des parties de ces territoires qui sont
couvertes par un plan de sauvegarde et de mise en valeur".

Ainsi, le présent réglement s’applique sur la totalité du territoire de la commune de
MAISNIL-LES-RUITZ.

ARTICLE 2 — RENVOI AU LEXIQUE

Les définitions du lexique figurant au présent réglement doivent étre prises en compte pour
I'application du réglement et de ses documents graphiques.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
Rappel : extraits du rapport de présentation

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines, a urbaniser,
agricoles et naturelles.

v' Les zones urbaines sont repérées au plan de zonage par un indice
commencgant par la lettre U : UD. Il s’agit des secteurs déja urbanisés et
des secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter (article R.123-5 du code de I'urbanisme).

v' Les zones a urbaniser sont repérées au plan de zonage par les
dénominations AU : 1AU et 2AU. Ce sont des secteurs a caractéere naturel
de la commune destinés a étre ouverts a I'urbanisation (article R.123-6
du code de I'urbanisme).

v' La zone agricole est repérée au plan de zonage par la lettre A. Elle
correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles (article R.123-7 du code de l'urbanisme).

v La zone naturelle est repérée au plan de zonage par la lettre N. Il s’agit
des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de
la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
I’existence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces
naturels (article R.123-8 du code de I'urbanisme).
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Reglement Titre 1-Dispositions Générales

La zone N comprend 3 secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées
autorisant des constructions (article R.123-8 3°M alinéa du code de
I"'urbanisme) :
- le secteur Nh reprenant les constructions existantes isolées du
tissu urbain ;
- le secteur Nel dédié aux activités sportives et de loisirs
correspondant a la base départementale d’Olhain ;
- le secteur Nt affecté aux terrils.

Les documents graphiques font également apparaitre (articles R.123-11 et R.123-12 du code
de l'urbanisme) :

v’ Les espaces boisés classés définis a I'article L.130-1 du code de l'urbanisme (art.
R.123-11 a) du code de I'urbanisme).

v' Les secteurs ou [lexistence de risques naturels, tels qu’inondations,
affaissements, [..] justifie que soient interdits ou soumis a des conditions
spéciales les constructions et installations de toute nature, permanentes ou non,
les plantations, dépots, affouillements, forages et exhaussements des sols (art.
R.123-11 b) du code de I'urbanisme).

v' Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général et aux espaces verts, avec leur destination et les collectivités,
services et organismes publics bénéficiaires (art. R.123-11 d) du code de
I'urbanisme).

v Les éléments de paysage [...] a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs
d’ordre culturel, historique ou écologique (art. R.123-11 h) du code de
I'urbanisme).

v’ Des régles d’implantation des constructions (art. R.123-11 dernier alinéa).

ARTICLE 4 — RAPPELS

e Le droit de préemption urbain s’applique dans les zones urbaines ou a urbaniser au
bénéfice de la commune.

e Par délibération en date du 15/12/2009, le conseil municipal a décidé de soumettre
I'édification des clotures a déclaration préalable (article R.421-12 d) du code de I'urbanisme),
a I'exception des clotures habituellement nécessaires a l'activité agricole ou forestiére
(article R.421-2 g) du code de I'urbanisme).

* Les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions des articles L.130-1 et suivants du
code de l'urbanisme : ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode
d’occupation des sols de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création
des boisements.
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e La commune peut étre concernée par la présence de carriéres et cavités souterraines. |l est
vivement recommandé de procéder a des sondages de reconnaissance préalablement a
toute construction.

® La commune est concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux (aléa faible et moyen). Il est vivement
conseillé de procéder a des sondages sur les terrains et d’adapter en conséquent les
techniques de construction (cf. annexes documentaires du reglement). Cette
recommandation sera inscrite dans les observations dans les arrétés d’autorisation de toute
construction.

Plan Local d’Urbanisme de MAISNIL-LES-RUITZ -6-



